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1前言

土壤是经济社会可持续发展的物质基础，关系人民群众身体健康，关系美丽

中国建设，保护好土壤环境是推进生态文明建设和维护国家生态安全的重要内容。

当前，我国土壤环境质量总体状况堪忧，部分地区污染较为严重，已成为全面建

成小康社会的突出短板之一。党中央国务院对此高度重视。《土壤污染防治行动

计划》(国发 31号)(“土十条”)的制定实施是党中央、国务院推进生态文明建设，

坚决向污染宣战的一项重大举措，是系统开展污染治理的重要战略部署，对确保

生态环境质量得到改善、各类自然生态系统安全稳定具有积极作用。

本场地位于汨罗市归义镇车站社区城西北路东侧，中心地理坐标为东经

113.062565084，北纬 28.814579207，总用地面积 838平方米。四至范围为地块

东北面为居民住户、汨罗小哈佛美语幼儿园、菜地，南面为居民住户，西面隔屈

原大道为居民住户、罗城医院、罗城学校、罗城学校幼儿园，西北面隔屈原大道

为居民住户、汨罗市城西加油站、烟草物流园仓库。本地块以前为农用地、林地，

现调整为商业服务业、居住用地（社区服务设施用地），拟建设车站社区综合服

务中心大楼。2020 年 11月 11日，汨罗市车站社区居民委员会与汨罗市自然资

源局签订了国有建设用地使用权出让合同，2022年 8 月 5 日，汨罗市归义镇车

站社区居民委员会与汨罗市自然资源局签订了国有建设用地使用权出让合同变

更协议，出让人同意将《出让合同》中第五条中“本合同项下出让宗地的用途为

商住用地”明确为“本合同项下出让宗地的用途为商业服务业用地用地、居住用地

(社区服务设施用地)”。2022年 8月 23日，汨罗市车站社区居民委员会取得该地

块建设用地规划许可证。

按照《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年 1月 1日起施行）、《关

于贯彻落实土壤污染防治法推动解决突出土壤污染问题的实施意见》（环办土壤

[2019]47号）、《污染地块土壤环境管理办法（试行）》（部令第 42号）等土

壤污染防治文件要求，用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，应当按照

规定进行土壤污染状况调查。

从历史影像资料以及收集的资料来看，本调查地块土地利用类型从农用地、

林地变更为商业服务业、居住用地(社区服务设施用地)，用地性质发生改变，需

要进行土壤污染状况调查。
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2022年 3月，湖南省生态环境厅办公室《关于尽快补充上报 2021年重点建

设用地安全利用情况的紧急通知》（湘环办〔2022〕47号）的工作要求“对尚未

录入地块信息系统的地块，生态环境主管部门要及时督促土地使用权人按要求录

入，对尚未进行地块调查评估等工作的，生态环境主管部门要督促土地使用权人

按要求进行地块调查评估，列出问题清单，强化整改措施，力求问题整改到位”。

2022年 12月，汨罗市车站社区居民委员会委托我公司（湖南坤诚检测技术

有限公司）承担本场地土壤污染状况调查工作。我司通过现场踏勘与相关人员访

谈，收集相关资料，在了解场地内及周边当前和历史污染情况的基础上，按照相

关技术导则要求，编制完成了本报告。
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2概述

2.1调查目的和原则

2.1.1调查目的

（1）通过资料的收集查阅、现场踏勘及人员访谈，掌握地块及周边区域的

相关信息，识别该地块及周边区域可能存在的污染源及污染物；

（2）提出针对性结论及建议。在地块污染状况初步调查的基础上，按照国

家和地方有关要求，针对地块规划用途，提出针对性结论及建议；

（3）根据调查结果，为地块是否需开展第二阶段采样与分析提供科学指导。

2.1.2调查原则

本次调查依据的基本原则包括：

（1）针对性原则

针对地块的特征和潜在污染物特性，进行污染物浓度和空间分布的初步调查，

为地块的环境管理以及下一步可能需要开展的场地环境保护和开发利用工作提

供依据；

（2）规范性原则

严格按照相关技术指南和规范的要求、采用程序化和系统化的方式规范地块

环境调查过程，保证调查过程的科学性和客观性；

（3）可操作性原则

综合考虑调查方法、时间、经费等因素，结合现阶段场地实际情况开展调查

与评估，使调查过程切实可行。

2.2调查范围

本次土壤污染状况调查的地块东北面为居民住户、汨罗小哈佛美语幼儿园、

菜地，南面为居民住户，西面隔屈原大道为居民住户、罗城医院、罗城学校、罗

城学校幼儿园，西北面隔屈原大道为居民住户、汨罗市城西加油站、烟草物流园

仓库，本地块用地面积为 838平方米。根据《建设用地土壤污染状况调查技术导

则》（HJ25.1-2019）调查范围以地块内为主，对相邻地块的现状与历史情况、

污染源排放情况、相邻地块环境敏感目标等进行了调查。调查范围：地块东至求

索路，南至稻香路，西至七星街北沿线，北至通达路。地块界址点拐点坐标见下

表 2.2-1，地块宗地图见图 2.2-1，地块调查范围图见图 2.2-1。
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表 2.2-1界址点拐点坐标表（大地 2000坐标系）

地块名称 点号 X Y
汨罗市归义镇车

站社区综合服务

中心大楼建设项

目地块

J1 3189088.250 408473.719
J2 3189086.750 408495.188
J3 3189048.000 408493.531
J4 3189049.000 408472.063

图 2.2-1地块宗地图
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图 2.2-1地块调查范围图

2.3编制依据

2.3.1法律、法规、规划、政策等

（1）《中华人民共和国环境保护法》，（2015年 1月 1日起施行）；

（2）《中华人民共和国土壤污染防治法》，（2019年 1月 1日起施行）；

（3）《中华人民共和国大气污染防治法》（2018年修订）；

（4）《中华人民共和国水污染防治法》（2017年修订）；

（5）《国务院关于印发“十三五”生态环境保护规划的通知》（国发[2016]65

号）；

（6）《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》（2020年修订）；

（7）《中华人民共和国土地管理法》，（2019年 8月 26日第三次修正）；

（8）《污染地块土壤环境管理办法（试行）》（部令第 42号），2016年

12月 31日公布，2017年 7月 1日起执行；

（9）《国务院办公厅关于印发近期土壤环境保护和综合治理工作的安排通

知》（国办发[2013]7号）；
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（10）《国务院关于印发土壤污染防治行动计划的通知》（国发[2016]31号）。

2.3.2相关导则、规范和规定等

（1）《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）；

（2）《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ25.2-2019）；

（3）《建设用地土壤污染风险管控和修复术语》（HJ682—2019）；

（4）《土壤环境监测技术规范》（HJ/T166-2004）；

（5）《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（2018年 1月 1日起实施）；

（6）《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB36600-2018），2018年 8月 1日实施。

2.3.3其他相关资料

（1）《建设用地规划许可证》；

（2）宗地图、地勘报告等。

2.4调查方法

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）、《建设用

地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ25.2-2019）、《土壤环境质量

建设用地土壤污染风险管控标准》（试行）(GB36600-2018)等标准要求，规定了

建设用地土壤污染状况调查的原则、内容、程序和技术要求，本次调查将参照上

述标准实施。

土壤污染状况调查可分为三个阶段：

第一阶段土壤污染状况调查以资料收集与分析、现场踏勘和人员访谈为主，

是污染识别阶段，原则上不进行现场采样分析。通过这一阶段的工作，若确认场

地内及周边区域当前和历史上均不存在可能的污染源，则认为场地的环境状况可

以接受、调查活动可以结束；否则，需进入第二阶段土壤污染状况调查。

第二阶段土壤污染状况调查是以采样与分析为主的污染证实阶段。若第一阶

段土壤污染状况调查表明地块内或周围区域存在可能的污染源，如化工厂、农药

厂、冶炼厂、加油站、化学品储罐、固体废物处理等可能产生有毒有害物质的设

施或活动；以及由于资料缺失等原因造成无法排除地块内外存在污染源时，进行

第二阶段土壤污染状况调查，确定污染物种类、浓度（程度）和空间分布。第二

阶段土壤污染状况调查通常可以分为初步采样分析和详细采样分析两步进行，每
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步均包括制定工作计划、现场采样、数据评估和结果分析等步骤。初步采样分析

和详细采样分析均可根据实际情况分批次实施，逐步减少调查的不确定性。根据

初步采样分析结果，如果污染物浓度均未超过 GB36600等国家和地方相关标准

以及清洁对照点浓度（有土壤环境背景的无机物），并且经过不确定性分析确认

不需要进一步调查后，第二阶段土壤污染状况调查工作可以结束；否则认为可能

存在环境风险，须进行详细调查。标准中没有涉及到的污染物，可根据专业知识

和经验综合判断。详细采样分析是在初步采样分析的基础上，进一步采样和分析，

确定土壤污染程度和范围。

第三阶段土壤污染状况调查以补充采样和测试为主，获得满足风险评估及土

壤和地下水修复所需的参数。本阶段的调查工作可单独进行，也可在第二阶段调

查过程中同时开展。

本次调查内容主要为第一阶段土壤污染状况调查。土壤污染状况调查的工作

内容与程序见下图（红色虚线部分为本次调查的工作内容），工作内容主要包括：

资料收集与分析、现场踏勘、人员访谈、照片拍摄以及报告编制等。

按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）、《建设用

地土壤污染风险管控和修复监测技术》（HJ25.2-2019）和《建设用地土壤环境

调查评估技术指南》，本次调查是以资料收集、现场踏勘和人员访谈为主的污染

识别阶段，原则上不进行现场采样分析。若第一阶段调查确认地块内及周围区域

当前和历史上均无可能的污染源，则认为地块的环境状况可以接受，调查活动可

以结束。本次场地土壤环境初步调查工作基本流程可分为以下 2个部分。

（1）污染识别：开展全面的资料收集与分析、现场踏勘与调查工作，摸清

用地历史使用情况、周边潜在污染（源）的基本情况，调查用地四邻情况以及当

前的活动对地块环境质量（土壤及地下水）可能造成的影响。

（2）环境质量初步评估：根据调查情况以及按照国家相关标准及要求，对

本地块的环境状况进行初步评价，并编制项目建设用地土壤污染状况初步调查报

告。
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图 2.4-1土壤污染状况调查的工作内容与程序
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3场地概况

3.1区域环境概况

3.1.1自然环境概况

3.1.1.1地理位置

汨罗市，位于湖南省东北部，属幕阜山脉与洞庭湖平原的过渡地带，西临洞

庭湖。地处东经 112°51′~113° 27′，北纬 28°28′~29°27′之间。地势由东南向西北

倾斜。东与平江县相靠，南与长沙市长沙县、望城区相携，西与湘阴县、沅江市

接壤，北同岳阳县毗邻。最东处为三江镇八景村的山阳寨，最西处是芦苇场的石

湖包，最南端系川山坪镇麓风寨村的陈家湾，最北端是白塘镇汨北村的汨岳界。

南北相距 66.75千米，东西相距 62.5千米，全境周长 301.84千米，总面积 1562

平方千米。

本场地位于汨罗市归义镇车站社区城西北路东侧，中心地理坐标为东经

113.062565084，北纬 28.814579207。

3.1.1.2地形、地貌

拟建工程场地位于汨罗市归义镇车站社区内，场地西临屈原大道，北临 5F

原有建筑，南临 2F居民楼。场地交通较为便利，地理位置较优越。其原始地貌

为剥蚀淮平原，勘察期间场地已基本整平，地势起伏平缓，勘察期间测得各钻孔

孔口高程为 34.40～35.13m。场地内相对高差约 0.73m。

3.1.1.3地块地层岩性

由地勘报告中的钻探揭露，在勘探孔控制深度范围内，自上而下地层分为 3

层，各层岩性特征、厚度及分布范围描述如下：

（1）杂填土（Q4ml）：黄色、黄褐色，主要由粉质黏土组成，夹杂植物根

系。近期人工堆填，未完成自重固结，土质松散，稍湿。该层在所有钻孔内均有

分布，勘探所有钻孔均已揭穿本层，厚度 0.60～1.70m，平均层厚 0.78m，工程

地质剖面图及钻孔柱状图中标注为①层。

（2）粉质黏土（Q4al）：黄色、黄褐色，硬塑，主要成分为粉质黏土，土

质较均匀，干强度中等，韧性较强，局部含少量铁锰质结核，切面呈网纹状，无

摇振反应，冲积成因。该层在部分钻孔内均有分布，勘探所有钻孔均已揭穿本层，

厚度 3.90～5.90m，平均层厚 5.28m，工程地质剖面图及钻孔柱状图中标注为②
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层。

3）圆砾（Q4al）：黄褐色，灰白色，矿物成分主要为石英、长石，黏性土

及中粗砂充填，粒径一般 2-20mm，磨圆度中等，呈亚圆形-圆形，级配较好，中

密状态，湿。该层在部分钻孔内均有分布，勘探所有钻孔均未揭穿本层，揭露厚

度 7.60～8.90m，工程地质剖面图及钻孔柱状图中标注为③层。

3.1.1.4区域地质构造

本工程位于扬子准地台雪峰地轴中段，东部为临湘地穹的瓮江—幕阜山隆起，

西部为洞庭湖下沉的过渡性地带，北部有一条呈东北向荣家湾营田断裂带，而南

部亦分布一条东北向的袁家铺断裂。早在中元古代至元古代晚震旦纪早期（距今

约 6～17亿年），境内为地槽发展阶段，地壳运动强烈，火山活动频繁，海水侵

入，沉积厚度大，为一套复理石，磨拉石建造碎屑岩，岩石普遍区域变质，成为

今日的冷家溪群板岩、千枚岩浅变质岩岩系。震旦纪早期（距今约 6亿年），在

强烈的武陵—雪峰运动的北东—南西向地应力作用下，冷家溪群古老基地被挤压

褶皱，形成一系列的北西—南东向背斜、向斜和北西走向的压性断裂，奠定了构

造框架；同时地槽运动解体，境内进入地台发展阶段，此时地壳运动上升，海水

退出，地壳运动减弱，沉积厚度小，一直延续到下古生代寒武阶段（距今约 5

亿年），故震旦系、寒武系地层缺失。寒武纪后由于地壳运动的不平衡性，境内

提前进入地台发展的和缓期，此时地壳运动微弱，沉积物不发育。在距今约 2

亿年前的中生代三迭纪末期，地壳运动加剧，在印支运动派生的瓮江挤压带的影

响下，境内东北部多处发生断裂，如洪源洞断裂、鸦雀尖断裂、母猪尖断裂即在

此时形成，后经持续的地质引力作用，断裂切割加深，并下陷形成洪源洞、向家

洞、蓝家洞三处狭长山间盆地。之后，地壳运动一直处于相对稳定的上升阶段，

并开始遭受风化剥蚀，一直延续到侏罗纪晚期。故古生代的奥陶系、志留系、泥

盆系、石炭系、二迭系及中生代的三迭系、侏罗系等地层全部缺失。中生代侏罗

纪晚期（距今 1.5亿年左右），境内大地构造发展到地洼阶段，地壳运动加剧，

东部地带隆起，断裂构造强烈。在地引力的作用下，南部和东北部伴随有大量酸

性岩浆侵入，形成望湘（铜盆寺）岩体和长乐街岩体及部分晚期岩脉，其中晚期

岩浆活动为境内稀有金属成矿期。西部洞庭湖一带则下降形成洞庭地洼，发育成

汨罗—湘阴断陷盆地，盆地气候干燥炎热，氧化作用强烈的内陆沉积环境，沉积
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一套巨厚的白垩系和第三系“红色建造”岩系，同时褶皱开阔，断裂发育，地洼边

缘伴随有岩浆活动。之后，地引力场发生变化，由南北向挤压转变为南北向扭动，

在前期构造的基础上进一步发展，形成构造形迹极其清晰的北北东向、北东向新

华夏系和华夏系构造体系。第三纪末（距今约 3～4百万年），喜马拉雅运动爆

发，境内东南部不断抬升。西北部洞庭地洼继续沉降，并逐步向南迁移缩小，形

成东南部高，西北部低的地势。与此同时，地壳运动活跃，断裂发育，并使新华

夏系和华夏系断裂继续扩大，加深，共计有凤咀头斜冲断裂、井湾屋斜冲断裂、

双狮洞斜冲断裂、冷水井断裂。其中前 8 个断裂，规模较大，其切割长度都在

10公里以上。据探测及地震资料记载，湘阴—岳阳断裂是湖南省孕育地震发生

的构造之一。至今约 200万年的新生代第四纪期间，冰川运动发生，境内地表低

洼处堆积大量的砾石和冰积物，并伴随有新构造运动。由于雨水的长期淋溶、侵

蚀，地壳抬升与沉降作用的继续，使得山地切割加强，冲沟发育，水系密布，江

湖沉积物深厚，在洞庭湖及汨罗江沿岸一带形成土质肥沃、土层深厚的河湖平原。

本工程岩土工程详细勘察在钻孔控制范围及深度内，未发现断裂构造及新构

造运动迹象。

3.1.1.5气象气候

本区属温暖湿润的亚热带季风气候，具有四季分明、温暖潮湿、雨量充沛、

严寒期短等特点。根据气象部门长年观测资料统计，本区多年平均气温

16.4-18.2℃，最低为-9℃，最高可达 40℃左右，日平均最高气温 38.1度，日平

均最低气温 0.4度；年平均相对湿度 79.5%，常年主导风向为东南风，多年平均

降水量 1394.6mm，最大年降水量达 1751.2mm（1998 年），最小年降水量达

708.8mm (1953年)，最大日降水量达 327. 0mm，年降雨天数为 142-164天，雨季

多集中在 3-8月，占年降雨量 64-80%；多年平均蒸发量为 1206.9mm，仅 7-9月

蒸发量大于降雨量；最大积雪厚度为 20cm；多年平均日照为 1717.3小时，无霜

期为 270-300天；平均风速为 2.2m/s，最大风速为 20m/s，风向随季节变化，冬

季多为西北风，夏季多为东南风。

3.1.1.6水文

汨罗有湘江段及流长 4 公里、流域面积 6.5平方公里以上的河流 44条。其

中，流域面积在 100平方公里以上的河流 10条。属于洞庭湖水系的有汨罗江，
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是洞庭湖水系中仅次于湘、资、沅、澧的第五大水系。汨罗江的上游称汨水。汨

水发源于江西修水县黄龙山的梨树竭，流经修水的官田桥、龙门厂，平江的长寿

街、嘉义、三市、浯口，汨罗的长乐、新市，在大洲湾与罗水汇合。汨罗江流长

253.2公里，流域面积 5543平方公里。罗水因源出巴陵罗内而得名。罗水流域跨

岳阳、平江、汨罗三县市。罗水干流长 88公里，流域面积 595平方公里。汨罗

多年平均降水量 1345.4毫米，降水总量 21.31亿立方米，地表水资源总量 44.65

亿立方米，尚可利用的地表水资源为 28.43亿立方米。

3.1.1.7生物资源

项目建设地区域人类活动频繁，主要动物是田鼠、青蛙、蛇、山雀等常见物

种。家禽以鸡、鸭、鹅为主。经调查，项目地四周无珍稀保护动植物，生态结构

较为简单，无珍稀保护动植物。

3.1.2社会环境概况

3.1.2.1行政区划及人口组成

截至 2021年 12月，汨罗市下辖 15个镇：汨罗镇、新市镇、古培镇、白水

镇、川山坪镇、弼时镇、长乐镇、大荆镇、桃林寺镇、三江镇、屈子祠镇、归义

镇、神鼎山镇、罗江镇、白塘镇。辖 179个村（社区）。

根据 2020年第七次人口普查数据显示，汨罗市常住人为 632246人，共有家

庭户 204910户，集体户 4920户，家庭户人口为 584499人，集体户人口为 47747

人，平均每个家庭户的人口为2.85人。常住人口中，男性人口322707人，占51.04%；

女性人口 309539人，占 48.96%。总人口性别比（以女性为 100，男性对女性的

比例）为 104.25%。

3.1.2.2经济发展概况

2021年，汨罗市全年完成地区生产总值 463.9亿元，同比增长 8.1%。其中，

第一产业实现增加值 48.4亿元，同比增长 8.7%；第二产业实现增加值 202.3亿

元，同比增长 7.9%；第三产业实现增加值 213.2亿元，同比增长 8.3%。三次产

业结构比为 10.4:43.6:46.0。按常住人口计算，人均地区生产总值达到 82920.0元，

同比增长 9.0%，较上年增加 6824元。高新技术产业增加值占地区生产总值比重

达到 32.0%。

3.1.3区域饮用水源地调查结果
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根据区域环境调查，调查地块周边 1千米范围内不涉及饮用水源保护区。

3.2敏感目标

按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）的相关要求，

调查了地块周边环境敏感目标分布情况，敏感目标指地块周围可能受污染物影响

的居民区、学校、医院、饮用水源保护区以及重要公共场所等。根据对现场及周

边踏勘获得的信息，地块周边敏感目标见下表。

表 3.2-1地块周边敏感目标一览表

序号 敏感目标 方位 距场地最近距离/m
1 居民住户区 1，约 45户 东北 0
2 居民住户区 2，约 50户 南 0
3 居民住户区 3，约 45户 西 31
4 居民住户区 4，约 15户 西北 50
5 汨罗小哈佛美语幼儿园，约 100人 东北 306
6 罗城医院，约 120人 西 40
7 罗城学校，约 3000人 西 100
8 罗城学校幼儿园，约 100人 西 260
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图 3.2-1地块周边主要敏感目标分布图

居民住户区 1

居民住户区 2

罗城学校

幼儿园 罗城学校

罗城医院

调查地块

居民住户区 4

汨罗小哈佛幼儿园

居民住户区 3
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3.3场地的现状和历史

3.3.1场地现状

我公司于 2022年 12月进行现场踏勘和调查，本调查地块面积为 838平方米，

现规划用途为商业服务业、居住用地（社区服务设施用地），建设用地使用权人

为汨罗市车站社区居民委员会。调查期间，地块上有周边居民房建筑拆除废物、

菜地，地块现状见下图 3.3-1，现场图片中地块内的红砖块为周边居民房的建筑

拆除废物。
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（图片中地块内的红砖块为周边居民房的建筑拆除废物）

图 3.3-1地块现状图

3.3.2场地历史

通过人员访谈和历史资料收集来获知本地块的历史使用情况，并结合奥维历

史卫星影像分析，地块历史影像最早可追溯至 2013年。地块历史情况总结如下：

本地块 2013年 7月-2021年 1月为农用地、林地，现调整为商业服务业、居

住用地（社区服务设施用地），未开展过工业生产活动。该地块原土地使用权人

为车站社区四组（原汨罗村十三组），2020年 11月 11日，汨罗市车站社区居

民委员会与汨罗市自然资源局签订了国有建设用地使用权出让合同，2022 年 8

月 5日，汨罗市归义镇车站社区居民委员会与汨罗市自然资源局签订了国有建设

用地使用权出让合同变更协议，出让人同意将《出让合同》中第五条中“本合同

项下出让宗地的用途为商住用地”明确为“本合同项下出让宗地的用途为商业服

务业用地用地、居住用地(社区服务设施用地)”。2022年 8月 23日，汨罗市车站

社区居民委员会取得该地块建设用地规划许可证。场地使用功能历史变迁情况见

下表。
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表 3.3-1场地使用功能历史变迁一览表

年份 土地性质 场地使用权人 其他情况

2020年 11月11
日之前

社区集体

用地

车站社区四组（原汨

罗村十三组）

地块内从未开展过建设活动，原为农

用地、林地。

2020年 11月11
日-至今

商业服务

业、居住

用地（社

区服务设

施用地）

汨罗市车站社区居民

委员会

2020年 11月 11日，汨罗市车站社区

居民委员会与汨罗市自然资源局签订

了国有建设用地使用权出让合同，

2022年 8月 5日，汨罗市归义镇车站

社区居民委员会与汨罗市自然资源局

签订了国有建设用地使用权出让合同

变更协议。2022年 8月 23日，汨罗市

车站社区居民委员会取得该地块建设

用地规划许可证。

地块历史卫星影像资料见下图。

地块2013年卫星影像图

地块最早的历史影像为2013年7月25日，从历史影像看，地块内主要为林地、农用地，

地块内东北侧白色点为拆迁户建筑拆除废物填埋土坑。根据现场调查和访谈，地块内未

做过工业用途。



18

地块2016年卫星影像图

历史影像为2016年3月2日，与2013年相比，从历史影像看，地块内主要为林地、农

用地，无明显变化。根据现场调查和访谈，地块内未做过工业用途。
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地块2018年卫星影像图

历史影像为2018年7月24日，与2016年相比，从历史影像看，地块内主要为林地、农

用地，北侧林地有所减少。根据现场调查和访谈，地块内未做过工业用途。（由于本影

像图的原因，北侧旧社区大楼向南倾斜，导致地块红线内北侧多出一部分为旧社区大楼

一部分）
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地块2019年卫星影像图

历史影像为2019年8月18日，与2018年历史影像相比，从历史影像看，地块内主要为

林地、农用地，北侧林地有所减少。（由于本影像图的原因，北侧旧社区大楼向南倾斜，

导致地块红线内北侧多出一部分为旧社区大楼一部分）
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地块2021年卫星影像图

历史影像为2021年1月19日，与2019年历史影像相比，从历史影像看，地块内主要为

林地、农用地，无明显变化。（由于本影像图的原因，北侧旧社区大楼向南倾斜，导致

地块红线内北侧多出一部分为旧社区大楼一部分）

3.3.2.1场地主要污染源分析

从历史影像资料看，本地块主要为农用地、林地。农用地主要种植蔬菜瓜果

等自食实物，大都使用“农家有机肥”，农药及化肥使用量较少，对土壤影响小。

调查地块内主要为农用地、林地，不涉及有毒、有害、易燃易爆物质，不涉

及危化品；地块使用历史也未涉及规模化养殖、有毒有害物质储存与运输，未涉

及环境污染事故、危险废物堆放、固废堆放与倾倒、固废填埋等，未存在其他可

能造成土壤污染的情形。由此可知地块历史上不存在土壤污染。

3.4相邻地块的现状和历史

3.4.1相邻地块现状

本地块位于汨罗市归义镇车站社区城西北路东侧，地块东北面为居民住户、

汨罗小哈佛美语幼儿园、菜地，南面为居民住户，西面隔屈原大道为居民住户、

罗城医院、罗城学校、罗城学校幼儿园，西北面隔屈原大道为居民住户、汨罗市

城西加油站、烟草物流园仓库。相邻地块现状见下图。
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地块北侧现状 地块东侧现状

地块南侧现状 地块西侧现状

图3.4-1相邻地块照片

3.4.2相邻地块历史

通过人员访谈和历史资料收集来获知项目相邻地块的历史使用情况，并结合

奥维历史卫星影像分析，地块历史影像最早可追溯至 2013年。相邻地块未开展

过工业生产活动，历史情况总结如下：

本地块相邻地块历史上主要为农用地、居住用地、教育用地、医疗卫生用地、

物流仓储用地、加油加气站用地。本地块相邻地块历史卫星影像图如下。
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相邻地块2013年卫星影像图

从历史影像看，地块东北面临居民住户、菜地、小哈佛美语幼儿园。南面为居民住

户、菜地。西面为罗城医院、罗城学校、居民住户、农田。西北面为农田、居民住户、

汨罗市城西加油站。根据现场调查和访谈，周边地块未开展工业企业生产活动。

居民住户

居民住户

农田

调查地块

居民住户

居民住户

居民住户

菜地

小哈佛美

语幼儿园

罗城学校

罗城医院

汨罗市城

西加油站

农田

菜地
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相邻地块2016年卫星影像图

从历史影像看，与2013年相比，地块东北面临居民住户、菜地、小哈佛美语幼儿园，

居民住户有所增加。南面为居民住户，南侧居民住户有所增加。西面为罗城医院、罗城

学校、居民住户，新增罗城学校幼儿园，居民住户有所增加，农田变为荒地。西北面为

农田、居民住户、汨罗市城西加油站，居民住户有所增加。根据现场调查和访谈，周边

地块未开展工业企业生产活动。

调查地块

小哈佛美语

幼儿园

居民住户

居民住户

居民住户

居民住户

汨罗市城

西加油站

罗城医院

罗城学校罗城学校

幼儿园

菜地

农田
居民住户

荒地
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相邻地块2018年卫星影像图

从历史影像看，与2016年比较，地块东北面临居民住户、菜地、小哈佛美语幼儿园，

本地块北侧新增1处车站社区办公楼，车站社区办公楼于2017年建成。南面为居民住户。

西面为罗城医院、罗城学校、居民住户、罗城学校幼儿园，荒地变为绿地。西北面为居

民住户、汨罗市城西加油站，居民住户有所增加，农田变为绿地、菜地。根据现场调查

和访谈，周边地块未开展工业企业生产活动。

居民住户

菜地

菜地

调查地块

罗城学校

罗城医院

罗城学校

幼儿园

居民住户

居民住户

绿地

小哈佛美语

幼儿园
绿地

居民住户

汨罗市

城西加

油站
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加油站

相邻地块2019年卫星影像图

从历史影像看，与2018年比较，地块东北面临居民住户、菜地、小哈佛美语幼儿园、

旧车站社区办公楼。南面为居民住户。西面为罗城医院、罗城学校、居民住户、罗城学

校幼儿园、绿地。西北面为居民住户、汨罗市城西加油站，绿地变为空地，菜地变绿地。

根据现场调查和访谈，周边地块未开展工业企业生产活动。

菜地

调查地块

绿地

居民住户

罗城学校

幼儿园

空地
小哈佛美语

幼儿园

居民住户

居民住户

罗城医院

罗城学校

汨罗市

城西加

油站

绿地

居民住户
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相邻地块2021年卫星影像图

从历史影像看，与2019年比较，地块东北面临居民住户、菜地、小哈佛美语幼儿园、旧

车站社区办公楼。南面为居民住户。西面为罗城医院、罗城学校、居民住户、罗城学校

幼儿园，绿地变空地。西北面为居民住户、汨罗市城西加油站，绿地变为空地，新增1
处烟草物流园仓库。根据现场调查和访谈，周边地块未开展工业企业生产活动。

图 3.4-2相邻地块卫星影像图

3.4.3相邻地块污染源识别

根据现场踏勘、人员访谈和资料收集可知：

本地块污染源识别情况如下：

本地块 2013年-2021年一直为农用地、林地，无明显变化。农用地主要种植

蔬菜瓜果等自食实物，大都使用“农家有机肥”，农药及化肥使用量较少，对土壤

影响小。目前地块上为菜地、空闲地，地表有周边居民房建筑拆除废物。

本地块相邻地块污染源识别情况如下：

本地块东北侧相邻地块 2013年-2021年为居民住户、菜地、小哈佛美语幼儿

园、旧车站社区大楼（于 2017年新建），居民住户数量逐步有所增加。

本地块南侧相邻地块 2013年-2021年为居民住户、菜地，居民住户数量逐步

有所增加，菜地逐渐消失。

罗城医院

调查地块

居民住户

居民住户

居民住户

居民住户

罗城学校

汨罗市

城西加

油站

罗 城 学

校 幼 儿

园

幼

烟 草 物

流 园 仓

库

居民住户

小哈佛美

语幼儿园

菜地

空地

空地
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本地块西侧相邻地块 2013年-2021年为罗城医院、罗城学校、罗城学校幼儿

园、居民住户、农田、绿地。地块西侧 2016年新增 1处罗城学校幼儿园，农田

逐步转变为绿地，最后变为空地，居民住户数量逐步有所增加。

本地块西北侧相邻地块 2013年-2021年为居民住户、汨罗市城西加油站、烟

草物流园仓库、农田、空地，居民住户数量逐步有所增加，农田逐步转变为空地、

烟草物流园仓库。

相邻地块污染源：

（1）罗城医院：医疗废水采取院内污水处理站处理后，生活污水经过化粪

池处理后排入市政污水管网；生活垃圾收集后由环卫部门收集处理；医疗废物、

危险废物交由有资质单位处理。

（2）汨罗市城西加油站：油罐采用双层油罐；站内油气采取油气回收处理

设施收集处理；地面冲洗含油废水经过隔油池、化粪池处理后，生活污水经过化

粪池处理后排入市政管网；生活垃圾收集后由环卫部门收集处理。危险废物交由

有资质单位处理。

（3）调查范围内居民住户、学校：生活污水经过化粪池处理后排入市政污

水管网，生活垃圾收集后由环卫部门收集处理。

（4）调查范围内农用地：农用地主要种植蔬菜瓜果水稻等自食实物，大都

使用“农家有机肥”，农药及化肥使用量较少。

综上所述，调查场地和相邻地块对土壤环境不存在污染风险。

3.5地块利用的规划

根据汨罗市自然资源局《建设用地规划许可证》及宗地图，本地块用途为商

业服务业、居住用地（社区服务设施用地），用地面积 838平方米。

4资料分析

4.1政府和权威机构资料收集与分析

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019），对与该地

块相关的政府和权威机构资料进行了收集和分析，并收集了建设用地规划许可证、

地块地勘报告、区域地形地貌图、区域水系图、历史影像等。本次调查收集到的

政府和权威机构发布的资料有：

（1）地块所在地的自然和经济社会信息；
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（2）环境质量公报；

（3）汨罗市归义镇车站社区综合服务大楼建设项目岩土工程详细勘察报告；

（4）汨罗市区域地形地貌图；

（5）汨罗市区域水系图；

（6）地块红线图；

通过对资料分析可知：本场地位于汨罗市归义镇车站社区城西北路东侧，中

心地理坐标为东经 113.062565084，北纬 28.814579207，总用地面积 838平方米。

四至范围为地块东北面为居民住户、汨罗小哈佛美语幼儿园、菜地，南面为居民

住户，西面隔屈原大道为居民住户、罗城医院、罗城学校、罗城学校幼儿园，西

北面隔屈原大道为居民住户、汨罗市城西加油站、烟草物流园仓库。本地块原为

农用地、林地，现调整为商业服务业、居住用地（社区服务设施用地）。

4.2场地资料收集与分析

场地环境资料收集主要是通过资料查阅、人员访谈、现场踏勘等方式进行：

(1)查阅资料：从项目委托方以及网上查阅的期刊资料获取关于场地的相关

资料；

(2)人员访谈：对当地常住居民、生态环境部门管理人员开展信息调查。

2022年 12月我方调查人员对场地环境调查的相关资料进行了收集。本项目

收集了项目区域卫星图、地块的土地使用和规划资料等相关资料作为支撑材料进

行分析。

本次调查收集到的场地相关资料有：

地块利用变迁资料：地块及其相邻地块的开发及活动状况的卫星图片、地块

的土地使用和规划资料、场地历史使用情况等；

本次调查收集到的地块资料包括地块的相关文件、界址点等资料以及现场调

查走访政府工作人员、当地常住居民、地块使用者等。通过这些资料的收集和分

析可知：本地块历史上为农用地、林地，本地块原土地使用权人为车站社区四组

（原汨罗村十三组），2020年 11月 11日，汨罗市车站社区居民委员会与汨罗

市自然资源局签订了国有建设用地使用权出让合同，2022 年 8月 5日，汨罗市

归义镇车站社区居民委员会与汨罗市自然资源局签订了国有建设用地使用权出

让合同变更协议，出让人同意将《出让合同》中第五条中“本合同项下出让宗地

的用途为商住用地”明确为“本合同项下出让宗地的用途为商业服务业用地用地、
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居住用地(社区服务设施用地)”。2022年 8月 23日，汨罗市车站社区居民委员会

取得该地块建设用地规划许可证。

本地块历史上不曾作为污水灌溉区，不曾用于规模化养殖、不曾用于固体废

物堆放、填埋，不曾发生过重大、特大污染事故和其他环境污染事故，不曾有有

毒有害物质生产、贮存、利用、处置设施。地块周边敏感点主要为居民住户、学

校、医院，不曾是《污染地块一壤环境管理办法(试行)》(环境保护部令第 42号)

规定的疑似污染地块（是指从事过有色金属冶炼、石油加工、化工、焦化、电镀、

制革等行业生产经营活动，以及从事过危险废物贮存、利用、处置活动的用地），

不曾是用于生产、使用、贮存、回收、处置有毒有害物质的、用于固体废物堆放、

填埋的、发生过重大、特大污染事故和其他环境污染事故的地块。

4.3其它资料收集和分析

通过地勘报告查询到项目所在区域自然和社会环境有关资料信息，根据勘察

结果，拟建场地在勘察范围内和勘察深度内未发现影响场地稳定性的不良地质作

用和断裂构造。场地属对建筑抗震一般地段，场地稳定性基本稳定，适宜性为较

适宜。地块历史上无遗留问题及疑似污染记录。
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5现场踏勘和人员访谈

2022年 12月我单位技术人员对该地块进行了详细的现场踏勘和人员访谈。

现场踏勘中听取了地块所在地相关单位、居民的介绍，现场踏勘的范围以地块内

部为主，并调查了地块周围区域内的敏感点。现场踏勘主要内容为地块现状、周

围区域的现状，以及区域的地形、地貌、地理位置等。

在现场踏勘同时对地块熟悉的人员进行了访谈。访谈的开展主要是针对查询

信息的核实与补充，为更加全面地了解到相关信息，我单位结合地块实际情况，

访谈内容句括地块历史使用信息、历史及近期的生产活动变迁、地块受污染的情

况、重大污染事件、周边历史情况等。

5.1现场踏勘

5.1.1现场踏勘内容

根据生态环境部《建设用地土壤污染状况调查技术导则》(HJ25.1-2019)的技

术要求，地块现场踏勘内容包括地块的现状与历史情况，相邻地块的现状与历史

情况，周围区域的现状与历史情况，区域的地质、水文地质和地形的描述等。

(1)场地现状及历史情况踏勘：踏勘和查证场地内现有的及场地过去使用中

可能会造成土壤和地下水污染异常迹象；

(2)周围区域的现状和历史情况踏勘：观察记录包括周围区域目前及过去的

土地利用情况，明确其与场地的关系；

(3)文域地形地质与水文地质踏勘:观察和记录区域的地形地质和水文地质，

以协助判断周围污染物是否会迁移到调查场地，以及场地内污染物是否会迁移到

地下水和场地以外；

(4)现场踏勘期间获取的场地现状图。除了现场区域，踏勘期间场地调查人

员还走访了周围敏感区域范围。

5.1.2踏勘结果

本次勘探的结果内容见表。

表 5.1-1现场踏勘内容表

序号 主要内容 踏勘结果

1 地块的现状和历史情况

地块现状：地块内目前主要是菜地、空闲地，地表有

周边居民房建筑拆除废物；

历史情况：地块历史上为农用地、林地
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1.1
是否可能造成土壤和地下

水污染物质的使用、生产、

贮存

该地块现状和历史上均无造成土壤和地下水污染有

毒有害物质的使用、生产和贮存，污染的可能性极低

1.2
三废处理与排放及泄露情

况

该地块范围内无工业企业，无工业生产项目，无三废

处理和排放

1.3

地块过去使用中留下的可

能造成土壤和地下水污染

的异常迹象，如管槽泄露

以及废物临时堆放污染痕

迹

现场勘探时地块内未发现土壤和地下水污染痕迹，无

管槽泄露和废物堆放痕迹

2
相邻地块的现状和历史情

况
相邻地块的现状和历史情况结果

2.1
相邻地块的使用现况与污

染源

地块周边主要是农用地、居住用地、教育用地、

医疗卫生用地、物流仓储用地、加油加气站用地；

地块西侧罗城医院医疗废水采取院内污水处理

站处理后，生活污水经过化粪池处理后排入市政污水

管网；生活垃圾收集后由环卫部门收集处理；医疗废

物、危险废物交由有资质单位处理。

地块西北侧汨罗市城西加油站油罐采用双层油

罐，站内油气采取油气回收处理设施收集处理，地面

冲洗含油废水经过隔油池、化粪池处理后，排入市政

管网，生活垃圾收集后由环卫部门收集处理；危险废

物收集暂存后定期交由有资质单位处理，

综上，罗城医院、西北侧加油站“三废”得到妥善

处理，对本土壤环境不存在污染风险。

2.2

过去使用中留下的可能造

成土壤和地下水污染的异

常迹象，如管槽泄露以及

废物临时堆放污染痕迹

地块周边主要是农用地、居住用地、教育用地、

医疗卫生用地、物流仓储用地、加油加气站用地；

地块西侧罗城医院医疗废水采取院内污水处理

站处理后，生活污水经过化粪池处理后排入市政污水

管网，医疗废物、危险废物交由有资质单位处理。

地块西北侧汨罗市城西加油站油罐采用双层油

罐，站内油气采取油气回收处理设施收集处理，地面

冲洗含油废水经过隔油池、化粪池处理后，排入市政

管网，危险废物收集暂存后交由有资质单位处理。

罗城医院、西北侧加油站“三废”得到妥善处理，

对本土壤环境、地下水不存在污染风险。

3
周围周边的现状和历史情

况
周边区域的现状和历史情况踏勘结果

3.1
周围区域目前或过去土地

利用的类型

地块周边过去主要是农用地、居住用地、教育用地、

医疗卫生用地、物流仓储用地、加油加气站用地，部

分农用地逐步变为居住用地、物流仓储用地、空地，

居民住户逐步增多。

3.2 污水处理和排放系统
罗城医院医疗废水采取院内污水处理站处理后，生活

污水经过化粪池处理后排入市政污水管网。汨罗市城
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西加油站含油废水经过隔油池、化粪池处理后，排入

市政管网

3.3
化学品和废弃物的储存和

处置设施

罗城医院医疗废物、危险废物交由有资质单位处理，

汨罗市城西加油站危险废物交由有资质单位处理。

3.4
地面上的沟、河、池；地

表水体、雨水排放和径流
地块周边无较大地表水，周边有些居民挖的水坑

3.5 道路 地块西临近屈原大道

5.2人员访谈

5.2.1人员访谈形式及范围

2022年 12月本公司技术员对本次调查开展访谈，方式为面对面访谈，范围

涵盖了临近地块周边原住居民等，并参考了周边地块土壤调查时的访谈资料。访

谈记录见附件 8.4。

5.2.2人员访谈内容

通过资料收集及现场踏勘获取了地块及周边的现状及历史状态，访谈的开展

主要是针对查询信息的核实与补充，为更加全面地了解到相关信息，我单位结合

地块实际情况，访谈内容包括地块历史使用信息、历史及近期的生产活动变迁、

地块受污染的情况、重大污染事件、周边历史情况等。

5.2.3访谈对象

此次现场调查访谈了当地原住民，当地原住民在当地居住时间较长，本次调

查具有代表性。

访谈内容主要核实现有的资料信息，补充获取场地相关信息资料。访谈结束

后，对访谈内容进行了整理，并对照已有的相关资料，对其中可疑处和不完善处

进行核实和补充。访谈人员基础信息表见下表。访谈照片见图 5.2-1。
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表 5.2-1访谈人员基础信息表

序

号
姓名 电话 受访对象类型 性别

年龄

（岁）
学历 住址/工作单位

1 杨先楚 15343004061 周边居民 男 66 小学 车站社区四组

2 谢明亮 18673091997 周边居民 男 38 大专 车站社区二组

3 谢江 18390199979 周边居民 男 41 初中 车站社区五组

4 杨先胜 18390051061 周边居民 男 56 大专 车站社区十六组

5 杨三军 13874083399
车站社区负责

人
男 52 高中 车站社区十三组

6 许继丰 13307304498
国土资源局工

规股股长
男 46 大专

国土资源局工规

股

7 龚高峰 13786005956 / 男 53 大专
岳阳市生态环境

局汨罗分局

本次人员访谈结果详见下表。

表5.2-2 访谈结果统计一览表

访谈问题
访谈

人数

选项统计

调查结果说明
是 否

不

确

定

1、本地块历史上是否有其他工业企业存在? 7 / 7 / 地块内无工业企业存在

2、本地块内是否有任何正规或非正规的工

业固体废物堆放场?
7 / 7 /

地块内无正规或非正规

的工业固体废物堆放场

3、本地块内是否有工业废水排放沟渠或渗

坑?
7 / 7 /

地块内无工业废水排放

沟渠或渗坑

4、本地块内是否有工业废水的地下输送管

道或储存池？
7 / 7 /

地块内无工业废水的地

下输送管道或储存池

5、本地块内是否有产品、原辅材料、油品

的地下储罐或地下输送管道?
7 / 7 /

地块内无产品、原辅材

料、油品的地下储罐或

地下输送管道

6、本地块内是否有工业废水的地下输送管

道或储存池?
7 / 7 /

地块内无工业废水的地

下输送管道或储存池

7、本地块内是否曾发生过化学品泄漏事故?
或是否曾发生过其他环境污染事故?本地块

周边邻近地块是否曾发生过化学品泄漏事

故?或是否曾发生过其他环境污染事故?

7 / 7 /

本地块内未发生过化学

品泄漏事故，未发生过

其他环境污染事故，本

地块周边邻近地块未发

生过化学品泄漏事故，

不曾发生过其他环境污

染事故

8、是否有废气排放?是否有废气在线监测装

置?是否有废气治理设施?
7 / 7 / 地块内无工业废气产生

9、是否有工业废水产生?是否有废水在线监

测装置?是否有废水治理设施?
7 / 7 / 地块内无工业废水产生
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10、本地块内是否曾闻到过由土壤散发的异

常气味?
7 / 7 /

地块内未曾闻到过由土

壤散发的异常气味

11、本地块内危险废物是否曾自行利用处

置?
7 / 7 /

本地块内无危险废物曾

自行利用处置情形

12、本地块内土壤是否曾受到过污染? 7 / 7 /
地块内土壤未曾受到过

污染

13、本地块内地下水是否曾受到过污染? 7 / 6 1
5人认为地下水未曾受

到过污染，1人不确定

14、本地块周边1km范围内是否有幼儿园、

学校、居民区、医院、自然保护区、农田、

集中式饮用水水源地、饮用水井、地表水体

等敏感用地?

7 / 7 /
周边1km范围有学校、居

民区、医院

15、本地块周边1km范围内是否有水井? 7 4 2 1
6人表示周边1km范围有

水井，2人表示周边1km
范围无水井，1人不确定

16、本区域地下水用途是什么?周边地表水

用途是什么?
/

周边有些家用地下水，

周边无地表水

17、本企业地块内是否曾开展过土壤环境调

查监测工作? 是否曾开展过地下水环境调

查监测工作?是否开展过场地环境调查评估

工作?

7 / 7 /

地块内未曾开展过土壤

环境调查监测工作，未

曾开展过地下水环境调

查监测工作，未开展过

场地环境调查评估工作

18、访谈人员对场地的了解自述 /

地块以前主要是菜地、

空地或者荒地，种了些

菜，以前有些树，后来

砍了
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图 5.2-1人员访谈照片

5.2.4访谈方式

本次访谈采取的访谈方法主要为现场访谈、电话访谈。

5.3踏勘与人员访谈结果分析

5.3.1现场踏勘结果

根据对本地块及周边地块进行现场踏勘，本地块周围未发现环境污染问题，
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详细内容见下表。

表 5.3-1地块内及周边环境现场踏勘记录表

踏勘内容 踏勘记录

地块现状

地块现状
地块内目前主要是菜地、空闲地，地面上还有周边

居民房建筑拆除废物

有毒有害物质存储情况 项目范围内未发现有毒有害物质的存放

各类槽罐内的物质和泄

漏情况
项目范围内无各类槽罐

固体废物及危险废物堆

存情况
项目范围内无固体废物及危险废物堆存

异味 现场无异味

管线及沟渠泄漏情况 原地块不存在管线及沟渠，无相关问题

污染痕迹 地块内土壤颜色、气味正常，未见污染痕

地块周围

环境现状

周边现状

本地块东北面为居民住户、汨罗小哈佛美语幼儿园、

菜地，南面为居民住户，西面隔屈原大道为居民住

户、罗城医院、罗城学校、罗城学校幼儿园，西北

面隔屈原大道为居民住户、汨罗市城西加油站、烟

草物流园仓库

生产状况 周边无生产型企业存在

大气环境 周边环境质量较好，无异味扩散

污染痕迹 周边环境土壤正常、周边气味正常，未见污染痕迹

5.3.2人员访谈结果

2022年 12月项目组成员针对原场地历史使用情况、周边情况、未来使用情

况等进行了相关人员访谈。

根据土地使用权人、当地居民、政府工作人员等访谈人员描述，了解到：本

地块原为农用地、林地，现调整为调整为商业服务业、居住用地（社区服务设施

用地），拟建设汨罗市归义镇车站社区综合服务中心大楼，未开展过工业生产活

动。周边地块主要是菜地、居民住户、医院、学校、加油站、物流仓库，无工业

企业。

本地块范围内及周边区域未发生过污染事故，无污水、垃圾等乱排、乱扔等

现象，未发生土壤和工业污染事件，未发生过地下水和地表水污染事件。因此，

根据访谈结果显示地块存在污染可能性较小。

5.4有毒有害物质的储存、使用和处置情况分析

根据 2022年 12月场地踏勘和人员访谈，地块内及周围区域当前和历史无较
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大的污染源，地块内无有毒有害物质的储存、使用和处置的情况。

5.5各类槽罐内的物质和泄露评价

根据 2022年 12月现场踏勘和人员访谈，地块内及周围区域当前和历史无较

大的污染源，无槽罐且无有害物质泄露痕迹。

5.6固体废物和危险废物的处置评价

根据 2022年 12月现场踏勘和人员访谈，地块及周边范围内当前和历史上不

存在工业企业，无工业固体废弃物、危险废弃物堆放场。地块周边汨罗市城西加

油站、罗城医院产生的危险废物由有资质单位处理，不存在固体废物和危险废物

处理相关问题。

5.7管线、沟渠泄露评价

根据 2022年 12月现场踏勘和人员访谈，地块及周边范围内当前和历史上无

工业废水排放沟渠或渗坑。

5.8与污染物迁移相关的环境因素分析

根据 2022年 12月现场踏勘和人员访谈，地块及周边范围内当前和历史上未

发生过环境污染事故，无污染物迁移的相关记录。

5.9其他

根据 2022年 12月现场踏勘，场地现场无异味、无污染痕迹及颜色异常的土

壤，不存在污染情况。
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6结果和分析

6.1分析

6.1.1项目地块及周边地块污染分析

根据现场踏勘和访谈结果，结合收集的资料得知本地块原为农用地、林地。

现规划为商业服务业、居住用地（社区服务设施用地），目前地块内主要是菜地、

空闲地，地面上还有周边居民房建筑拆除废物。地块东北面为居民住户、汨罗小

哈佛美语幼儿园、菜地，南面为居民住户，西面隔屈原大道为居民住户、罗城医

院、罗城学校、罗城学校幼儿园，西北面隔屈原大道为居民住户、汨罗市城西加

油站、烟草物流园仓库，周边地块主要是菜地、居民住户、学校、医院、加油站、

物流仓库，无工业企业。

地块历史上无工业企业。临近区域主要为居住用地、农用地、物流仓储用地、

加油加气站、教育用地、医疗卫生用地。项目当前和历史上均无可能的污染源，

可推断士壤环境状况可接受。

6.1.2资料收集、现场踏勘、人员访谈的差异性分析

历史资料收集、现场踏勘和人员访谈所得有关项目地块历史用途及现状用途

信息基本一致，未见明显差异。

6.1.3资料收集、现场踏勘、人员访谈的一致性分析

历史资料收集、人员访谈和现场踏勘收集的资料相互印证，互相补充，能为

了解项目地块提供有效信息，有效信息一致性分析见下表。

表 6.1-1有效信息一致性分析一览表

项目地块信息 历史资料收集 现场踏勘 人员访谈
一致性

结论

历史使用情况
历史卫星影像图、

现场调查访问

历史上为农用地、

林地

地块原为农用地、

林地，现调整为商

业服务业、居住用

地（社区服务设施

用地），拟建设归

义镇车站社区

综合服务中心大

楼，未开展过工业

企业。

一致

是否有污染型企

业

历史卫星影像图显

示历史上地块内及

地块原为农用地、

林地，地块内及周

地块原为农用地、

林地，历史上地块
一致
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周边无污染型企业 边均无污染型工业

企业

内及周边无工业企

业

历史上地块内是

否有排放沟渠、

地下输送管线或

储存池

历史卫星影像图显

示历史上地块内无

排放沟渠、储存池

地块原为农用地、

林地，历史上地块

内无排放沟渠、地

下输送管线或储存

池

地块原为农用地、

林地，历史上地块

内无排放沟渠、地

下输送管线或储存

池

一致

历史上地块内及

周边环境事件

(化学品泄漏)

历史卫星影像图显

示历史上地块内及

周边无环境事件

(化学品泄漏)

地块原为农用地、

林地，周边为居民

住户、农田，历史

上地块内及周边无

环境事件

地块原为农用地、

林地，周边无工业

企业，历史上地块

内及周边无环境事

件

一致

历史上是否有危

险废物自行利用

处置

历史卫星影像图显

示历史上地块及周

边无工业企业

地块原为农用地、

林地，周边为居民

住户、农田，地块

及周边无工业企

业，罗城医院和汨

罗市城西加油站危

险废物由有资质单

位处理

地块原为农用地、

林地，周边无工业

企业，地块及周边

无工业企业，无危

险废物自行利用处

置情形

基本一

致

6.2结果

本地块原为农用地、林地，未开展过工业生产活动。本地块原土地使用权人

为车站社区四组（原汨罗村十三组），2020年 11月 11日，汨罗市车站社区居

民委员会与汨罗市自然资源局签订了国有建设用地使用权出让合同，2022 年 8

月 5日，汨罗市归义镇车站社区居民委员会与汨罗市自然资源局签订了国有建设

用地使用权出让合同变更协议，出让人同意将《出让合同》中第五条中“本合同

项下出让宗地的用途为商住用地”明确为“本合同项下出让宗地的用途为商业服

务业用地用地、居住用地(社区服务设施用地)”。2022年 8月 23日，汨罗市车站

社区居民委员会取得该地块建设用地规划许可证。

目前地块内是菜地、空闲地，拟建设归义镇车站社区综合服务中心大楼。地

块历史上未进行过工业建设且周边无工业企业，未发现化工厂、农药厂、冶炼厂、

化学品储罐、固体废物处理等可能产生有毒有害物质的设施或活动。地块的土壤

环境状况满足“一住两公”用地建设要求，调查活动可以结束。
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7结论和建议

7.1结论

根据前述分析内容可知，本项目历史沿革清楚。地块范围内原为农用地、林

地，无工业企业存在，临近地块主要为居住用地、农用地、物流仓储用地、加油

加气站、教育用地、医疗卫生用地。地块范围内及周围无较大污染源，调查地块

内当前和历史上均无污染源。通过调查该地块的土壤环境质量满足“一住两公”

用地建设要求，调查活动可以结束。

7.2建议

该地块后续开发利用工作时，应该遵循相关环境保护法规，保护环境和人体

健康，避免产生土壤和地表水污染。结合上述调查结论，建议通过以下手段进行

风险管控：

后期开发建设过程中，应当加强监管，避免施工原材料、固体废弃物以及生

活垃圾随意堆放，避免施工作业废水和生活污水随意排放，对项目所在地块地下

水及土壤造成污染。
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8附件

8.1建设用地规划许可证
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8.2国有建设用地使用权出让合同
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8.3地勘报告（摘选）
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8.4人员访谈表
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8.5评审申请表
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8.6申请人承诺书
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8.7报告出具单位承诺书
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8.8专家评审意见
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8.9专家签到表
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9附图

9.1地理位置图

本调查地块
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9.2宗地红线图
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